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UZDAROJI AKCINE BENDROVE "PROJEKTY EXSPERTIZE" 2019 03 01 Nr.19/004-I-1
Dél daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo)
igyvendinty priemoniy gyvenamojo namo Sukiléliy pr. 87, Kaune
techninio darbo projekto
TRUMPA PROJEKTO APZVALGA
1. Statytojas (uzsakovas) — DNSB ,,Sukileliy 87 (jm.k.300646312).
Administratorius — UAB ,,Perpetuum vita®“.
2. Projektuotojas —MB ,,Virmalda®.
Projekto vadovas — Virginijus Rabacius (kvalif. atestatas Nr.1618).
3. Projekto rengimo dokumentai:

e Daugiabucio gyvenamojo namo Sukiléliy pr.87, Kaune rangos darby su projektavimu paslaugy
pirkimo techniné uzduotis;

e Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architekttros skyriaus 2015-02-02
radtas Nr.70-17-64 del specialiyjy architektiiros reikalavimuy;

e Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2014-12-
02 i8raSas apie pastata-gyvenamajj nama 1 A12b (unikalus Nr.1998-4003-9010) Sukiléliy pr.87, Kaune;

e Valstybes jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2015-02-

09 iSradas apie negyvenamajg patalpg-vaiky klubg (unikalus Nr.1998-4003-9010:0049) Sukiléliy pr.87-48,
Kaune;

e UAB ,Miesto renovacija“ 2013m. parengtas daugiabudio namo Sukiléliy pr. 87, Kaune,
atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investicijy planas (nesuderintas, nepasirasytas);

e Pastato energinio naudingumo sertifikatas Nr.KG-0122-3443, 2014-03-13 (ekspert¢ Danuté
AstaSauskaité, atestatas Nr.0122);

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos 2015-02-12 sutikimas Nr.1ST-51-(1.13.)
atnaujinti (modernizuoti) gyvenamuosius namus valstybinéje Zeméje, kurioje nesuformuoti Zemés sklypai;

e Daugiabufio namo Sukileliy pr.87, Kaune, buty ir kity patalpy savininky vie$o aptarimo
(investicinio plano svarstymo) 2014-02-06 protokolas; 2014-05-07 balsavimo radtu (investicijy plano
tvirtinimas) balsy skaiiavimo komisijos protokolas;

e UAB ,,Zemetra“ 2015m parengta topografiné nuotrauka;

4. Projekte numatoma atnaujinti (modernizuoti) daugiabutj gyvenamajj namg - numatomas fasado
sieny, cokolio, Siltinimas ir apdailos jrengimas (ventiliuojamas, tinkuojamas fasadas), stogo Siltinimas ir
naujos dangos jrengimas, dalies langy keitimas, nuogrindos jrengimas, vidaus inZineriniy sistemy
atnaujinimas.

Ekspertizei pateiktos Sios projekto dalys: Bendroji (BD), Architektiiros (SA), Vandentiekio, nuoteky
$alinimo (VN), Sildymo, vedinimo (8V), Elektrotechnine (E), Pasirengimo statybai ir statybos darby
organizavimo (SO).

5. Specialiyjy ekspertiziy aktai (projekto derinimai):

e Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros sk. (2015-02-13);

e AB LESTO Kauno regiono sk. 2015-03-24;

e UAB ,,Kauno vandenys* 2015-03-23;

e TEOLT, AB 2015-03-23;

e AB ,Kauno energija“ 2015-03-25;

e DNSB ,,Sukiléliy 87 2015-03-03 pritarimas;

e UAB ,Statybos projekty ekspertizeés centras” projekto bendrosios ekspertizés (2015-03-05) aktas
Nr. 84-41(15)/1/2015.
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6. Bendrieji statinio rodikliai:
1. Sklypas — nesuformuotas,

1I. Pastatai iki atnaujinimo po atnaujinimo
2.1. paskirties rodikliai:(buty/ negyvenamos pask.patalpy sk.) 47/1 vnt. 47/1 vnt.
2.2. pastato bendrasis plotas 3782,80 m’ 3768,18 m?
2.2.1. t.sk. negyvenamuyjy patalpy plotas 46,65 m* 46,65 m*
2.3. pastato naudingasis plotas 3391,40 m? 3372,16 m?
2.4. pastato taris 15661 m® 16196 m*
2.5. auksty skaicius 12 vnt. 12 vnt.

2.6. pastato aukstis 39,23 m 39,23 m
2.7. buty skai¢ius (gyvenamajame name), i$ jy 47 vnt. 47 vnt.
2.7.1. 3 kambariy 23 vnt. 23 vnt.
2.7.2. 4 kambariy 24 vnt. 24 vnt.

2.8. energinio naudingumo klasé D C

2.9. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé - -

2.10. statinio atsparumo ugniai laipsnis I 1

BENDROJI PROJEKTO EKSPERTIZE
PROJEKTINIYU SPRENDINIU TRUKUMAI

1. Bendroji dalis.

1.1. Nepateiktas projekto (sprendiniy) energinio naudingumo sertifikatas, neaiSku, ar numatytais
sprendiniais bus pasiekta numatyta energinio naudingumo klaseé.

1.2. Nepateiktas daugiabuc¢io namo, Sukileliy pr.87, Kaune buty ir kity patalpy savininky pritarimas
techninio projekto sprendiniams (STR1.04.04:2017 11 priedo p.17).

2. Architektiiros dalis

2.1. Keitiamy langy montavimo sprendiniuose pagal bréZinivose nurodyta konstrukcija
neidvengiamos problemos deél Sal¢io ,tilto“. Rekomenduojama langus montuoti apsiltinimo sluoksnyje,
panaudojant ankerius.

2.2. Rusio perdanga neapgiltinta, varza neatitinka Siuolaikiniy normy reikalavimy. Neai$ku kaip (ar)
bus pasiekta norminé pirmo auksto patalpy temperatira.

2.3. Balkonuose Soninés sienos apsiltintos 3 cm puty polistirolo? Kuo remiantis?

Konstrukcijy dalis

2.4, AiSkinamajame raste nurodoma kokiais normatyviniais dokumentais vadovaujantis parengtas
projektas. SaraSe pridéta daug su Sia projekto dalimi nesusijusiy norminiy dokumenty, kaip pav. ,,Visuomenés
paskirties statiniai®, ,,Pastato $ildymo sistemos galia §ilumos poreikis $ildymui® ir t.t. Taiau néra STR
2.01.10:2007 ,ISorinis tinkuojamos sudétinés termoizoliacijos sistemos®; STR 2.01.11:2012 I3orinés
védinamos termoizoliacines sistemos®; STR 2.05.02:2008 ,,Statiniy konstrukcijos. Stogai® ir kity tiesiogiai
projekte numatomus darbus lie¢ianéius statybos techninius reglamentus.

2.5. AiSkinamajame raste nepateiktas esamy statinio konstrukcijy ir jy elementy buklés jvertinimas, jy
atitikimas normatyviniy dokumenty reikalavimams.

2.6. Projekte néra numatyta fasado sieny valymas nuo kerpiy, dumbliy, nenumatytas dezinfekavimas
prie§ jrengiant fasada.

2.7. Pastato iSorés atitvary Silumos perdavimo koeficienty skai€iavimai atlikti nejvertinant $ilumos
nuostoliy del tvirtinimo elementy jrengimo.

2.8. Sgnaudy Ziniarastj papildyti nuorodomis j technines specifikacijas.

2.9. Langy, balkono dury j¢jimo dury techninés specifikacijose nepateiktos techninés charakteristikos
pagal STR 2.05.20:2006 ,,Langai, jé¢jimo durys* reikalavimus.

2.10. Projekte nepateikta apsuginés tvorelés jrengimo techninés specifikacijos, detalés.

2.11. Tinkuojamy fasady ir ventiliuojamy fasady techninese specifikacijose nepateikti nurodymai del
sistemos turinfios Europos techninj liudijima panaudojimo pagal STR 2.01.10:2007 ,I3orinés tinkuojamos
sudétinés termoizoliacinés sistemos® ir STR 2.01.11:2012 ,,I3orinés védinamos termoizoliacinés sistemos®.
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3. Vandentiekio, nuoteky dalis

3.1. AntraStiniame lape néra nurodyta statinio kategorija (STR 1.05.06:2010 (galiojo nuo 2015-01-01 iki
2015-04-16) p. 42).

3.2. Atvirai tiesiamiems lietaus nuoteky vamzdZiams néra numatyta rasojimo izoliacija (STR 2.07.01:2003
p. 182.2).

4. éildymo, védinimo dalis

4.1. AR. Triksta nuorody j normatyvinius dokumentus §ios projekto dalies rengimui.

4.2. AR. Nenurodyta planuojama pasiekti energinio naudingumo klasé ir skai¢iuojamosios Silumines
energijos sgnaudy sumazinimas. (STR 1.05.06:2010, 11 priedas, p.5.3).Nenurodyti lyginamieji metiniai pastato
Silumos nuostoliai. (kWh/(m? x metai)) (STR 2.05.01:2013).

4.3. AR. Nepateikta metinis §ilumos poreikis prie$ renovacija ir skai¢iuotinas po renovacijos,

4.4. AR. Nepateikta pagal STR 1.05.06:2010, 8 priedo, p. 21.1.2. reikalavimus, pagrindiniai motyvai,
pagrindziantys projektinius sprendinius, informacija ir sprendiniy duomenys:

- Sildymo sistema: Silumne$io parametrai, bendrieji slégio nuostoliai, statinis, darbinis slégiai sistemos
tiris, cirkuliacinis debitas;

- Silumos jvada (apskaita, §ilumos jvado charakteristikas);

- projektiniy sprendiniy atitiktj Projekto rengimo dokumentams ir esminiams statinio reikalavimams;

4.5. AR. Pateikti visuomeniniy statiniy projektiniai patalpos temperatiriniai parametrai, bet ne
renovuojamo gyvenamojo pastato.

4.6. AR. Nepateikta bendrieji pastato (patalpos) $ilumos nuostoliai (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.21.1.3)

4.7. TS. Bendrai. Darbams ir medZiagoms néra nuorody j normatyvinius dokumentus ir standartus,
pateikta bendriniai apradymai, be techniniy charakteristiky ir parametry.

4.8. TS. Hidraulinis bandymas. Aprasomoji dalis ir bandymo slégiai neatitinka ,,Silumos tinkly ir $ilumos
vartojimo jrenginiy prieZitros (eksploatacijos) taisykliy® p. 286.-290 reikalavimy.

4.9. TS. Neteisinga nurodytas sistemos Siluminis i§ bandymas, neatitinka ,,Silumos tinkly ir $ilumos
vartojimo jrenginiy prieZitiros (eksploatacijos) taisykliy* p. 307 ir p. 292.

4.10. TS. Nepateiktos techninés specifikacijos $ildymo sistemos praplovimo, demontavimo darbams,
statybiniy atlieky tvarkymui ir utilizavimui,

4.11. TS. Ventiliacijos kanaly valymas, dezinfekcija. Nepateikta technines specifikacijas védinimo kanaly
valymo, dezinfekavimo ir biologinio apdorojimo priemonés. Daugiabuéiy gyvenamyjy namy védinimo kanalus
galima dezinfekuoti 2 produkty tipo biocidiniais produktais ir turin¢iais NVSC i8duotus biocidiniy produkty
autorizacijos liudijimus. Nepateikti reikalavimai: atsargumo ir saugos priemonéms darbui su biocidinias
dezinfekcijos preaparatais; jmonei atliekan¢iai dezinfekeijos darbus; dezinfekcijos darby pridavimui ir atlikty darby
dokumentacijos pateikimui. Nepateikti naudotiny biocidiniy preaparaty saugos lapai.

4.12. BréZiniai. Bendrai. Niekur nenurodytos §ildymo prietaisy projektinés galios.

4.13. Pateikti sprendiniai neatitinka projektavimo uzduoties darby apraso p.1.1 ,Silumos punkte
montuojamas valdiklis skirtas reguliuoti griztamy stovy temperatira. Valdiklis sujungiamas su ant stovy
sumontuotais temperatiiros davikliais ir su pavaromis, kurios sumontuotos ant balansiniy ventiliy*. Projekto
sprendiniuose néra valdiklio, temperatiros jutikliy, pavary.

4.14. Palickami seni trieigiai voZtuvai, kurie per ilga tarnavimo laikg yra uzkaléje, ir jais srauty
nejmanoma sureguliuoti, Sildymo sistemos stovy termohidraulika visai neskaigiuota.

5. Elektrotechnikos dalis

5.1. Nepateikta uzsakovo techniné uzduotis projektavimui (STR 1.05.06:2010, IV sk., p.7.2.).

5.2. Nepateikta esamo (rekonstruojamo) laiptinés ap3vietimo skydelio schema (projekto stadija TDP)
(STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

5.3. Nepateiktas gyvenamojo namo vartotojy (buty) esamos pareikalaujamos galios saradas, pagal
vartotojy sutartis su elektros tinklais, patvirtintas elektros tiekéjo, nes principinéje schemoje yra nurodyta skirtinga
vartotojy galia.

5.4. Aiskinamajame raste nepateikti Zaibosaugos rizikos skai¢iavimai, nenurodyta sieny statybos produkty
degumo klases del aktyvaus ZaibolaidZio jZeminimo laidininky montavimo sprendiniy, nurodytas

neteisingas aktyvaus ZaibolaidZio stovo aukstis h, yra neatitikimy tekste ,,patalpy apSvietimas“, nes
planuose parodytas tik naujas ap§vietimas lifty hole (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.1., STR 2.01.06:2009).
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5.5. Sagnaudy Ziniaras¢iuose pateiktos neteisingos nuorodos j technines specifikacijas, nepateiktas sanaudy
Ziniarastis skydui [PS-1, pateikta neteisinga sudétis skydy PS-1-1..PS-1-12, PS-2-1...PS-2-12, neteisingai nurodyta
Sviestuvo poz.l lempos galia, nepateiktas montavimo darby Ziniaradtis, yra klaidy Zaibosaugos jZeminimo
medziagy Zziniarastyje (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.5.).

5.6. Nepateiktos techninés specifikacijos esamy skydy rekonstrukcijai, nes nauji skydai neprojektuojami,
yra neatitikimy Sviestuvy techninése specifikacijose, kur nurodyti laiptiniy ¥viestuvai su 100 W lempa, o
aiSkinamajame raste raSoma: ,laiptams ap$viesti paliekami esami Sviestuvai su judesio davikliais“ (STR
1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.3.).

5.7. Elektros tinkly principin¢je schemoje nenurodyti buty magistraliy techniniai duomenys (Ps, Is),
nenurodytas stovas iki valymo rozeéiy kiekvieno auk$to laiptinés skyde, nenurodytas stovas TV jrangos
pajungimui virSutiniame ar apatiniame aukste (3ie stovai buvo projektuojami visuose senos statybos namuose),
projektuojami elektros kabeliai nepatikrinti pagal jtampos nuostolius (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

5.8. Risio plane nenurodytos magistrales horizontaliai ir ant stovy, nepateiktas bendry patalpy apivietimas
(STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

5.9. Pirmo auk3to plane nepateikti projektuojami ap$vietimo sprendiniai, ant stovy nenurodytos
projektuojamos magistralés (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

5.10. Antro - dvylikto auksto plane su apSvietimo sprendiniais nepaZzymétas projektuojamas stovas lifty
holo apSvietimui, sutartiniuvose Zyméjimuose nurodyta neteisinga projektuojamo 3viestuvo lempos galig (STR
1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

5.11. Stogo plane su Zaibosauga nepateikti aktyvaus ZaibolaidZio detalizacijos sprendiniai (STR
1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

5.12. Sklypo plane su jzeminimu nepateikta jZeminimo detalizacija (pazymeétas tik tadkas prie pastato)
(STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

5.13. Projektiniai sprendiniais nesuderinti su uzsakovu.

6. Pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimo dalis

6.1. Projekto SO dalis sukomplektuota be statybvietés plano. Papildomai pridéti statybvietés plang su
specifiniais statybos darby organizavimo sprendiniais, kuriy privaloma laikytis, kad bty jvykdyti Projekto daliy
sprendiniy reikalavimai (STR 1.05.06:2010; 8 priedo 11/46.13.).

6.2. Pateikti mechanizmy sara$a, nurodyti mechanizmy techninius rodiklius.

Direktorius

Vyriausiasis ekspertas —
Statinio projekto ekspertizés vadovas
kvalif. atestatas Nr.A 1546, (2017-11-29)

Bendraja ekspertize atliko:

e bendroji, architektiiros dalys — Leonas R. Vaitkus (kvalif. at. Nr. A 1546),
tel. 212 18 87, 8652 49089, el.p. rimas@proex;
- asistenté Laima Zinkeviciuté (kvalif.at. Nr.A422)

e konstrukcijy dalis — Arvydas Kuralavicius (kvalif.at.Nr.24576), tel. 212 18
87; el.p. arvydas.kuralavicius@ proex.lt)

e vandentiekio ir nuoteky 3alinimo dalis — Linas Puteikis (kvalif. atestatas Nr.30508), tel.8699
88438; el.p. linas.puteikis@proex.lt;

o Sildymo, védinimo dalis — Danas Ivanickas (kvalif. at. Nr.37245),
tel. 861 272177, el.p. danas.ivanickas@proex.lt;

e elektrotechnikos dalis — Virginija Vaitkiiniené (kvalif. at. Nr.6520), tel.212 18
87, el.p. virginija@proex.lt;

® pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimo dalys — Gintautas Milius (kvalif. atestatas Nr. 21751),

dalis tel.8698 12845; el.p. g.milius@proex.lt);




